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TICARI GAYRIMENKUL SATMAK YA DA KIRALAMAK
GUVEN TECRUBE VE BILGI ISTER.
GAYRIMENKULLERINIZ iCIN
BENIMLE IRTIBATA GECEBILIRSINIZ.

Siz musterilerim icin, hazirlamis oldugum bu rapor
her gecen gun gelismekte olan
ticari gayrimenkul pazari hakkinda
bilgi sahibi olmanizi saglamaktir.

CEMILIPEK

TICARI GAYRIMENKUL UZMANI
B 532) 38186 45



BINA — OFIS PIYASASI

Sisli — Levent Metro hatti lizerindeki
alanlardan derlenerek hazirlanmistir.

B TiPi VE KARMA BiNA/OFiS STOK DURUMU
110.300M2

Pazardaki Sisli Levent aksinda toplam 110.300m2 alan pazarda olup,
Kiralanabilir. Bina ya da ofislerden olugsmaktadir. Komple

Bina ve Ofis Alan
HE I binalara ek olarak 500m2ve uzeri ofis katlari bu stoga dahildir.

75.200m2 YAPIM ASAMASINDA OLAN STOK

Pazardaki
Kiralanabilir
Bina ve ofis alani

Sisli Levent bolgesinde 2019 yili igerinde tamamlanarak toplam
kiralanabilir ofis ve bina pazarina eklenecek olan alanlardan

olusmaktadir.

12 AY

Kiralanabilir Sisli Levent aksinda satilik ve kiralik alanlarin pazarda bekleme

alanlarin pazarda siireleri 8-12 ay bandini asmis durumdadir.
kalma suresi
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BINA — OFIS PIYASASI

Ozellikle 2018 ve 2019 déneminde kontrat yenileme sayisinin hacmen yeni kiralamalar
kadar cok olmasi sebebiyle, doluluk oraninda bir degisim olmayacagi, kullanici
talebinin fiyat avantaji ayrica yeni yapi 6zelligi ile sunulan bina ve ofislere yénelecegi,
bu yer degistirme durumunun bosluk oranlarina bir etkisi olmayacagi 6ngorultyor.

Mevcut kiralamalarda gortlen azalmanin en dnemli nedeni yabanci sirketlerin siyasi
olaylar, OHAL ve Turkiye'ye olan ilgisinin azalmis o&zellikle Istanbul'da kiglk bir
yapl ile baglayarak buyimeyi amagclayan ¢ok sayida sirket Turkiye pazarindan ¢ekilmistir.

Kiracilar icin en énemli konularin basinda ;

« Kontrat suresi boyunca olusacak finansal kosullar, mulk sahibinin kiralamada
sagladigi kolaylik ve imkanlarin tamamini g6z 6niinde bulundurmaktadirlar.

« Kiralanabilir alanlardaki brit/ net farkina ve en az kayba sahip maksimum
verimlilikteki bina ve ofis alanlarini tercih etmektedirler.

2019 yih iginde ;

Yaslanan ve konforu azalan ofis ve ofis binalari tekil kullanima yénelik ofis alanlarina
donismeye baslamasi, diger taraftan pazarda bulunan binalarin otele, okula ve
Universiteye dontismesi de 2019'da devam etmisgtir.

Ofis yada bina alanlarinin kiralanmasinda dekorasyonun tamamen yada kismen
mal sahibi tarafindan karsilanmasi, kira 6demesiz dénemlerin veya tadilat sdrelerinin
mulkin bUyUkligine goére 1 yila kadar uzamasi, baslangigta kira indirimleri, vb. gibi
kullaniciyi tesfik edici  uygulamalarin devami beklenmektedir.

2019 yiliiginde kiralanabilir ya da satilabilir alan olarak pazara dahil olacak yapilari
da disundigimizde, kiralama  ya da satin almalarin eski binalardan ayni veya daha
dusuk kira rakamindaki yeni binalara dogru olacagi 6ngoériimektedir.
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PIYASA YORUMU

istanbul ofis veya bina pazarinda tim bélgelerdeki kira rakamlarinin agsagi ydnde hareket ettigini gériyoruz.
2015 yili ikinci ¢geyreginden itibaren 2018 yili sonuna kadar gecgen sureyi karsilastirdigimizda boélgesel bazda

kira rakamlarinin %10 ile % 30 seviyelerinde geriledigini 2019 yilinda da 2017 ve 2018 yillarinda o
kiralama iglemlerinin oldukga azaldigi gézlemlenmistir. Mulk sahipleri ise bu daralan talebi kendi

I[dugu gibi
lehlerine

cevirebilmek igin, ciddi bir rekabete girmislerdir. Bunun sonucu olarak ta kiraci piyasasi olarak adlandirdigimiz
bir piyasa olusmustur. Mevcut ekonomik ve siyasi kosullar sebebiile hemen her boélgede bir ¢ok bina kira

rakamlarinda daha esnek olmaya, kiracilar lehine sartlari olusturmaya baslamistir.

12
18

AY
.500m2

1

0-30

-% 10-30 +12 AY +185.500m2

2015 ve 2018 yillar arasinda Pazara gikan kiralik ve satilik 2019’da mevcut arza yeni
piyasada istenilen rakamlar ile miilklerin isleme dénme siiresi eklenecek binalar ile
gerceklesen rakamlar arasinda 12 ay ve Uzerini gérmektedir. birlikte pazardaki kiralanabilir
%30 a varan farklar olusmustur alan 185.500m2’yi bulacak

2015 ve 2018 yillar1 arasinda ortaya ¢ikan bu durum 2019 yilininda da herhangi  bir degisime ugramamis

yapilan yeni binalarinda pazara girmesi ile artarak devam ettigi gdzlemlenmektedir.

Teknik ve altyapi olarak yetersiz binalarda kiraci olarak bulunan sirketlerin daha yeni ve kaliteli binal

ara onceki

dénemlere gore ¢ok daha iyi ticari sartlarla gecebiliyor olmalari, eskiden yeniye bir gecis baslamis olup, 2018
yili icinde gerceklesen kiralamalarda bu sekilde gerceklesmistir. Bu durumda yeni talepler ortaya ¢ikmadikca
bu yer degisimlerinin mevcut stogu azaltmasi da mumkin olmayip sadece yer degisimi olacagindan mevcut
yerler tekrar kiralanmak Uzere pazara girecektir. Bu olusum 2019 yilininda da devam ettigi gdézlemlenmistir.
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LiSANSLI
TICARI GAYRIMENKUL
PROFESYONELI

BENI
TANIYIN

isim,
Mulkanuze Deger Katmak

Ticari Gayrimenkul Kiralamak / Satmak Bilgi ve Tecriibe ister....

1975 istanbul dogumluyum. Evlive Asya adinda diinya tatlisi bir kiz cocugu babasiyim. Orta
ogretimimi Sigli Talat Pasa’da bitirip, Sisli Endustri Meslek Lisesi'nden mezun olduktan sonra,
ticaret hayatina girdim. Karakdy Persembe Pazari’nda, Pinomatik, Hirdavat ve Yapi kimyasallari
sektorinde uzun yillar satin alma ve satis pazarlama pozisyonunda ¢aligtim.

13 yillik sektor tecribesi ile uzmani oldugum Maslak’tan baslayip Taksime kadar uzanan hat
uzerinde Ticari Gayrimenkul Danismanhgi hizmeti vermekteyim.
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GAYRIMENKUL
PAZARLAMA

MALSAHIBI DANISMANLIGI
DANISMANLIGI

KONTRAT YENILEME
DANISMANLIGI

ARACILIK HIZMETLERI — KIRALAMA/SATINALMA
DANISMANLIGI

GAYRIMENKUL
|| KULLANICI GELISTIRME

DANISMALIGI
s DANISMANLIGI

E KONTRAT YENILEME

DANISMANLIGI

IZMETLERIM
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Sizi de referanslarim arasinda gormekten
onur duyarim...
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A+OFIS OZELLIKLERI

Tum alt yapi ve hizmetler ofis kullanici ve ziyaretci
yogunluguna uygun olarak hesaplanarak imal edilmistir.
(Asansor, elektrik, temiz hava,isitma/sogutma vs)

Her 70-100m2 kullanim alanina 1 araclik kapali otopark
hakki bulunmaktadir.

TUum yapi surdurdlebilir verimlilik esasina gore imal
edilmistir. (Leed Sertifikalar)

AVANTAJLARI DEZAVANTAJLARII
» Kullanim amacina uygun alt yapi > IIk yatirm maliyeti
» Kurumsal kimlige uygun bina yapisi > Isletme maliyeti

» Nitelikli komsuluk

B TiPI VE KARMA OFIS

OZELLIKLERI

A sinifi ofis binalarina gore B sinifi ofis binalari,
ayni piyasanin iginde, daha avantajli kira ve satis
degerine sahiptir.

B tipi ve Karma ofisler yeni yapilmis ise siradan
tasarimlara sahip, eski ise dahaiyi  gorunmesi
icin, iyilestirilmis binalardir.
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KARMA BINA VE OFISLER

Sigli/Levent ana hat Uzerinde 83 adet Bina/Ofis binasinin
toplam alani ortalama 385.000m2

Bosluk orani igcinde bulundugumuz piyasa kogullarinda
%25 seviyelerindedir.

Pazara c¢ikan satilik ve kiralik mulklerin isleme donme
sureleri 12 ay ve uUzerini gormektedir.

PERAKENDE

Elmadag Taksim sinirindan, Zincirlikuyu sinirina kadar
olan ana cadde ve bunlara esdeger Nisantasi Rumeli
Caddesi, Abdi Ipekci Caddesi, Pangalti ve Sisli Abide-i
Hurriyet Caddesi’'nde 903 adet civari perakende dukkani
bulunmaktadir.

Bosluk orani yaya trafiginin yogunluk seviyesi dusuk olan
noktalarda %10 yaya trafiginin yogun oldugu noktalarda
%2 seviyelerinde olur. Piyasalardaki ekonomik gidisat bu
oranlari etkiler, kotu piyasa kosullarinda degiskendir.
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KIRALIK ve SATILIK RAYICLER
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PORTFOYLER

Sonuglandirdigim kiralama ve satig
islemleri ile bolgede en degerli mulklerin
satigina ve kiralanmasina aracilik ediyorum,
siz de mulklinUzl satmayi ya da kiralamay!
dusundyorsaniz mulkinuze 6zel ¢alisma ve pazarlama
plani icin benimle irtibata gecgebilirsiniz.

GAYRETTEPE E5 CEPHELI KIRALIK
KOMPLE PLAZA

GAYRETTEPE E5 CEPHE 7000M2
KOMPLE PLAZA BINASI YARI HAZIR
DURUMDA METRO METROBUS HATTINDA
TARAFIMDAN DENETIMLI SERBESTLIK
MUDURLUGU’NE KiRALANDI.

MECIDIYEKOY E5 CEPHELI KiRALIK
OFis

MECIDIYEKOY ESENTEPE SINIRI E5
CEPHE

METRO METROBUS HATTI 1.800M2
SIK OFiS

MECIDIYEKOY ORTAKLAR KIRALIK
12.000M2 iKiZ PLAZA

SISLI MECIDIYEKOY METRO HATTI
METROBUS HATTI YUKSEK TAVAN
12.000M2 KOMPLE IKiZ PLAZA 140 ARAC
OTOPARK KAPASITESI
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SERTIFIKA

Sayin Cemil Ipek
RE/MAX Bento

29 Hazion - 2 Tammuz 2010 torverindo Istntr da cdzenienen
Angelo Fradera i,

“Maksimum Sonuglar igin Stratejiler”

Kursuna katm vo bagan e tamamiari:

Sayin Cemil ipek
RE/MAX Bento

32014 tanblerinde lstanbur da duzenienen
Dr. Erdal Koktdrk ile,

“Genel Tapu "
egptmine katimig ve bagan de tamamiamigtr
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Sayin Cemil ipek
RE/MAX Bento

1-260m 2013 tariorinde Istanbuf da dizenienen
Dr. Erdal Koktark ite,

“imar Mevzuati Ve Tapu ”

‘otimine Katumg vo bagan de tamamiomigt
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T

s

REMAX Turkiye
Franchise Gelgteme ve
Pazariama Dreksor)
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Sayin Cemil Ipek
Ri Bento

26 - 30 Ocak 2009 tarihlerinde stanbur da duzenlenen
REMBX Karyeriniz Egitimine

katimig ve bagan e tamamiamistir.
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Sayin; Cemil IPEK
23 Ocak 2019 Carsamba gini “Durgun Piyasalarda Emlakta Basarili

Olmanin Sirlar1” egitimimize katilarak bu belgeyi almaya hak kazanmistir.
Tebrik ederiz.
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LISANSLI

TICARI GAYRIMENKUL

[N TicariTiM

Hepsi farkl firma ve ofislerden bir araya gelmis ve sadece ticari
gayrimenkul ¢calismakta olan profesyonellerin olusturdugu bir grup tarafindan
olusturulmus olan Ticari Tim,

Ozellikle Endustriyel Tesis, Lojistik Tesis, Fabrika ve diger ticari gayrimenkul
konularinda uzman kadromuzla sizlere de hizmet vermekten gurur duyariz.

KIRALIK KIRALIK
Ofis 76.411.475TL 4.843.750 TL
. . 67 AD
Plaza 324 AD Enddstriyel
SATILIK SATILIK
1.065.497.750 751.790.000TL
228 AD 43 AD
KIRALIK KIiRALIK
1.556.160 TL 6.784.959 TL
ozel Amat;ll 14 AD Perakende 76 AD
Bina SATILIK SATILIK
234.935.000 TL 172.679.250 TL
21 AD 53 AD

KIRALIK
134.000 TL
6 AD

SATILIK
1.009.469.619 TL
157 AD
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DEGISIM GOSTERGEMIZ

Toplam alan Toplam
m2 hacim

';gl'g' 61 232 252 1.003.292 176.579.880  2.172.755.925  2.349.335.805
OCAK
P 80 413 508 2.058.404 19.417.230 4.033.490.626  4.052.907.856
SUBAT
B 86 487 502 2.694.212 89.730.344 3.054.371.619  3.144.101.963
DEGISIM %8 % 18 %1 % 31 % 362 % 24 9% 22
AYLIK
DEGISIM % 41 % 110 % 99 % 169 -% 49 % 41 % 34
EKIM/SUB

X| TicariTIM
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